UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PAK LAK Péc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 479 /QP-UBND Pak Lik, ngay 06 thang 02 nam 2026
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000
Khu vue nut giao cao toc Khanh Hoa — Buon Ma Thugt
voi dwong tranh Pong Buén Ma Thut

UY BAN NHAN DAN TINH PAK LAK

Can cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong sé 72/2025/QH15;

Can cir Ludt Quy hoach dé thi va néng thén sé 47/2024/QH15;

Can cir Nghi dinh so 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét sé diéu ciia ludt quy hoach dé thi va néng thon; Nghi dinh s6
145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh vé phan dinh tham
quyén ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén, phan cdp trong linh vuc
quy hoach do thi va nong thon,

Can cir Nghi dinh s6 32/2016/ND-CP ngay 06/5/2016 ciia Chinh phii quy
dinh vé qudn Iy dé cao chwéng ngai vt hang khéng va cdc tran dia qudn Iy, bdo
vé vung troi tai Viét Nam; Nghi dinh s6 101/2025/ND-CP ngay 09/5/2025 ciia
Chinh phii sita doi, b6 sung mét sé diéu cia Nghi dinh sé6 32/2016/ND-CP ngay
06/5/2016;

Can cit Théong tw sé 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia BY trudng Bo Xay
dung vé viéc quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va néng
thon Thong tw s6 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 cua Bo truong Bo Xay dung
vé viéc sita doi, bo sung mét so diéu cua Thong tw s 16/2025/TT-BXD ngay
30/6/2025 cia Bé truong B Xdy dung vé viéc quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia
Ludat quy hogch do thi va nong thon,

Can cir Théng tw s6 24/2025/TT-BXD ngay 29/8/2025 cia Bé truéng B Xay
dung Hudng din mét so théng tin chi tiét trong hé thong théng tin, co sé dir liéu
quoc gia vé hoat déng xdy dung.

Can cit Quyét dinh s6 1747/0D-TTg ngay 30/12/2023 ciia Thii twéng Chinh phii
Phé duyét Quy hoach tinh Ddk Lk thoi ky 2021-2030 tam nhin dén nam 2050;

Can cir Quyét dinh sé6 2495/0P-UBND ngay 14/9/2023 ciia UBND huyén Cu
Kuin vé viéc phé duyét dé dn Quy hoach chung xdy dwng xda Ea Ktur, huyén Cu
Kuin, tinh Dak Lk giai doan 2021-2035;
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Can cir Quyét dinh sé 3977/0P-UBND ngay 22/8/2024 ciia UBND huyén
Kréng Pdc vé viéc phé duyét Po dn diéu chinh quy hoach chung xdy dung xd Hoa
Péng, huyén Kréng Pac, tinh Pak Lak dinh hwéng dén nam 2035;

Can cit Cong vin sé 2912/UBND-CNXD ngay 27/3/2025 ciia UBND tinh vé
viéc chu trwong lap Quy hoach phan khu xay dung ty Ié 1/2000 Khu vuc nut giao
cao téc Khanh Hoa — Buén Ma Thudt véi dwong tranh Béng Buén Ma Thudt;

Can cit Nghi quyét sé6 T5INQ-UBND ngay 04/02/2026 ciia UBND tinh vé viéc
théng qua dw thao Quyét dinh ciia UBND tinh vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy
hoach phdn khu ty 16 1/2000 Khu vuc nit giao cao téc Khinh Hoa — Budn Ma
Thuot voi duong tranh Pong Buon Ma Thuot,

Theo dé nghi ciia S6 Xay dwng tai To trinh s6 53/TTr-SXD ngay 21/01/2026
vé viéc trinh phé duyét Nhiém vu Quy hoach phan khu ty Ié 1/2000 Khu vuc nut
giao cao téc Khanh Hoa — Buén Ma Thudt véi dwong tranh Péng Buén Ma Thudt
va Bdo cdo két qud tham dinh s6 384/BC-SXD ngay 31/12/2025.

QUYET PINH:

Picu 1. Phé duyét Nhiém vu Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu vuc
niit giao cao toc Khanh Hoa — Buén Ma Thudt véi duwong tranh Pong Buén
Ma Thudt, véi nhirng ndi dung chii yéu nhw sau:

1. Pham vi, quy moé 1ap quy hoach

- Vi tri: Pham vi ranh giéi nghién ctru 1ap quy hoach thudc dia gidi hanh
chinh x& Ea Knuéc va xa Ea Ktur, tinh Pak Lak c¢6 vi tri tiép giap cu thé nhu sau:

+ Phia Bic giap: D4t nong nghiép;

+ Phia Pong giap: Dat nong nghiép;

+ Phia Nam giap:  Khu dan cu hién hitu va dat nong nghiép;

+ Phia Tay gidp:  Phuong Tan Lap.

- Quy mo dién tich khoang: 497ha (trong dé: Xa Ea Knuéc khodng 417ha va
Xéa Ea Ktur khodng 80ha).

2. Quan diém, muc tiéu cua quy hoach

2.1. Quan diém: Phét trién khong gian da chirc nang theo dinh hudng hinh
thanh cac khu trung tam cong cong, thuong mai, dich vy, kho tang, bén bai, ... dugc
t6 chuc dong bo, khép kin theo m6 hinh phat trién do thi dinh hudng glao thong
cong cong (TOD); két hop phat trlen mo hinh khu & hién dai, xanh, c6 ban sic. TO
chic khong gian bao dam su két ndi hai hoa, gin két chit ché véi khong gian md,
canh quan hd Ea Cudr Kép; dong thoi khai thac hiéu qua tiém ning, loi thé ctua khu
vuc nut giao cao tde, tao dong luc phat trién kinh té — x3 hoi cho khu vuec.



2.2. Muc tiéu:

- Cu thé hoa Quy hoach tinh Pak Lak thoi ky 2021-2030 tam nhin dén nim
2050 duoc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6 1747/QD-TTg ngay
30/12/2023;

- Lua chon céc chi tiéu kinh té k§ thuat phu hop, dong thoi 1ap ké hoach khai
thac va st dung dat mot cach hop 1y, tao ra mdi trudng khong gian, kién tric canh
quan mdi cho khu vuc.

- Lam co s¢ phap ly cho viéc quan Iy dat dai, [quan ly xay dung; trién khai cac
quy hoach chi tiét, cac du an dau tu theo trinh ty dau tu xay dung hién hanh.

3. Tinh chat2 vai tro, chirc nang khu vyc lap quy hoach: La khu vuc dau moi
tai nat giao cao toc, phat trién theo huong da chirc nang, gobm khu ¢, thwong mai —
dich vy, du lich nghi dudng, trung tam cong cong, kho tang, bén bai, ....

4. So bd du bao phat trién

4.1. Dy bao quy m6 dan s6: Du kién khoang 36.000 - 48.000 nguoi (cu thé sé
dwoc xdc dinh trong Do dn).

4.2. Du béo chi tiéu sir dung dat va chi tiéu ha ting k¥ thuat, ha ting xa hi:

n ¢ gen . Chi tiéu du
TT Tén chi tiéu Don vi kién (%)
A | CHi TIEU VE SU'DUNG PAT Dign t‘(crl]'a;‘h"a“g
| | Pat dan dung 199 + 298 40% + 60%
1 | Dat nhém nha o: 75+125 15% =+ 25%
+ Nha ¢ lién ké, biét thy, ... _
+ Nha o xd hoi, tai dinh cu _
Dit co quan tru so, van hoa, giéq ducw, khu
2 | dich vu, khu dich vu du lich, dat thé duc 10+ 35 2% + 7%
theé thao,...
+ DPat gido duc, Y té _
+ Dat khu dich vu, khu dich vu du lich _
+ Pdt thé duc thé thao _
Dit cdy xanh sir dung cong cong 15+ 39 3% + 8%
4 | Dét giao thong, ha ting k¥ thuat 75+ 149 15% + 30%
Il | Pt ngoai dan dung 199 +298 40% + 60%
Pt da chirc ning (ha tang k¥ thuat khéc,
1 | kho bai, san xuat ndng nghiép, trung tam 75 +149 15% + 30%
dao tao nghién ctu,...)




TT

Tén chi tiéu

Chi tiéu du
kién (%)

Dat cdy xanh cach ly, cAdy xanh chuyén
dung,..

1% + 7%

Dit giao thong lién ving (dudng cao tdc,
duong H6 Chi Minh, duong V6 Nguyén
Giap ndi dai)

15% +17%

CHI TIEU KIEN TRUC QUY HOACH

Chi tiéu vé mat do xay dung toi da (%)

%

Pat nhom nha 6:

Nha o hién hitu chinh trang

80

Nha 6 lién ké

80

Nha o biét thy

60

Nha o tai dinh cu

80

Nha ¢ chung cu xa hoi

60

Dit co quan tru s&, van hoa, giao duc, khu
dich vu, khu dich vu du lich, dat thé duc
thé thao,...

Dat giao duc, y té, van hoa, co quan tru
SO...

40

Pat khu dich vu, khu dich vu du lich, ...

60

Bt thé duc thé thao

40

Pit da chic ning (ha tang k¥ thuat khac,
kho bai, san xuat nong nghi¢p, trung tdm
dao tao nghién ctru,...)

60

Dit cdy xanh

Cdy xanh s dung cong cong

Cay xanh chuyén dung

Cay xanh cach ly

Chi tiéu ve tang cao

Nha 6:

S tang

Nha 6 hién hitu chinh trang

Nha 6 lién ké

Nha o biét thu




n 2 en . Chi tiéu du
TT Tén chi tiéu Don vi kién (%)
- | Nha 6 tdi dinh cw (dang nha lién ké) 2+5
- | Nha o chung cw xa hoi 3+12
Cong trinh co quan try s&, van hoa, gido
2 | duc, khu dich vu, khu dich vu du lich, dat
thé duc thé thao,...
Pat giao duc, y té, vin héa, co quan tru 145
SO... '
Pat khu dich vu, khu dich vu du lich, ... 1+5
Ddt thé duc thé thao 1+3
Pt da chirc ning (ha tang k¥ thuat khac,
3 | kho bai, san xuat nong nghiép, trung tam 1+5
dao tao nghién ctu,...)
4 | Cay xanh
Cdy xanh s dung cong cong 1
Cdy xanh chuyén dung 1
Cay xanh cach ly _
Chi tiéu vé ciy xanh ddi véi cong trinh
i nha &, cong trinh co quan tru sé, khu %
dich vu, khu dich vu du lich, dat the
duc thé thao,...
1 | Nha biét thy, chung cu 20
cong trinh co quan tru sé, khu dich vy,
2 | khu dich vu du lich, dat thé duc thé 20
thao,...
IV | Chi tiéu ha ting ky thuit
1 Hang rao xay dung thoang, chiéu cao tdi m 26
da (tinh tir via h¢) ’
2 | Cip nudc sinh hoat lit/nguoi/ngay dém 130
3 Cép dién sinh hoat Kwh/nguoi/nam 1.100 - 2.100
4 | Thoat nudc thai sinh hoat t6i thiéu % luong nude cap 80
5 | Réc thai sinh hoat kg/ngudi/ngay 1,3

(Céac chi tiéu cu thé sé diroc xem xét va cd thé diéu chinh phl hop doi Véi
tirng khu viec trong giai dogn nghién cizu lap quy hoach, phu hop véi dinh huwdng
Quy hoach Cap trén, Quy chudn ky thudt Quéc gia vé Quy hoach xay dung, Tiéu
chudn thiét ké, cac quy dinh hién hanh lién quan va quy mé, tinh chdt cong trinh)
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5. Cac yéu cau can nghién ctru dbi véi cac ndi dung quy hoach

5.1. Béanh gia hién trang:

- Phan tich, danh gia cac diéu kién tu nhién, hién trang dat xay dung, dan cu,
kién trac canh quan, ha ting k¥ thuat; phan tich cac quy dinh cta quy hoach tinh,
quy hoach chung xay dung c6 lién quan dén khu vuc quy hoach; danh gia cac du
an, cac quy hoach da va dang trién khai trong khu vuc;

- Trong qua trinh khao sat va danh gia hién trang, don vi 14p quy hoach can
xem xét, diéu chinh pham vi nghién ctru 1ap quy hoach dé dam bao dinh hudng két
nbi ha ting khung khong chi trong pham vi 1ap quy hoach ma con gin két dong bod
vo1 cac khu vuc lan can, tao su lién thong va phat trién hai hoa véi téng thé do thi
Budn Ma Thudt (nhung quy mo dam bao theo Chu truong da phé duyét <500ha).

5.2. Chi tiéu kinh té k¥ thuat chii yéu: Xac dinh quy mé dan so, chi tiéu su
dung dét, ha tﬁng xa hdi va ha téng k¥ thuat cho toan khu vuc quy hoach; chi ti€u
kinh té k¥ thuat theo tirng khu churc ning.

5.3. Str dung dat quy hoach: Xac dinh cac phan khu trong khu vuc quy hoach;
xac dinh chi tiéu str dung dat vé mat do xay dung, hé s6 s dung dat, ting cao cong
trinh ddi voi ting 16 dat khoang lui cong trinh d6i véi cac truc duong; vi tri, quy
mo cac cong trinh ngam (néu c6).

5.4. T6 chtrc khong gian kién trac canh quan: Xéac dinh nguyén tic, yéu cau to
chtrc khong gian, kién tric, canh quan doi v6i timg phan khu, truc duong chinh,
khong gian mo, diém nhan.

5.5. Pinh huéng ha téng ky thuat: HE théng ha tﬁng k¥ thuat duoc b tri dén
mang ludi dudng khu vire, bao gdm cac ndi dung sau:

- X4c dinh cdt xay dung ddi vai tung khu vuc;

- Xé4c dinh mang luéi giao thong, mit cét, chi gidi dudng do va chi gidi xay
dung; xac dinh vi tri, quy mo bén, bai dd xe; hao va tuynel ky thuat;

- Xac dinh nhu cau va nguén cip nuéc; vi tri, quy md cong trinh tram bom
nuéc; mang ludi dudng 6ng cap nudc va cac thong sb ki thuat cu thé;

- Xac dinh nhu cau str dung va ngudn cung cap dién; vi tri, quy mo cac tram
dién phan phoi; mang ludi duong day cap dién va hé thong chiéu sang;

- Xac dinh tong luong nudce thai va rac thai; mang ludi thoat nudc; vi tri, quy
md céc cong trinh xir 1y nude thai, cht thai (néu cé).

5.6. Panh gia moi trudng chién luoc:

- Xac dinh cac van dé méi truong chinh tai khu vyc 1ap quy hoach;

- Panh gia dién bién mdi trudng trong qua trinh 1ap va thuc hién quy hoach;
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- Pé xut cac bién phap phong ngira va thir t wu tién thuc hién; dé xuét cac
khu vuc cach ly, bao vé moi truong cho cac khu vuec.

5.7. Ké hoach dau tu: Dy kién cac du 4n uu tién dau tu, so b nhu cau vdn va
nguodn luc thyc hién.

6. Cac yéu cau vé Ho so, san pham quy hoach

Thanh phan hd so va ndi dung quy hoach thuc hién theo Thong tu sé

16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua B9 truong B Xay dung Quy dinh chi tiét
mot s6 diéu ctia Luat Quy hoach d6 thi va nong thon. Cu thé:

STT Tén san phim Ky hiéu ban vé | Ty 1é ban vé | S6 lweng
| | Phén ban vé (in mau)
X s e £ 1/5.000-

1 | Sodo vitri va gioi han khu dat QHO1 1/10.000 10

5 Be’m d? hién trang st dung dat va kién QH02.1 1/2.000 10
triic, canh quan.
Céac ban db hién trang hé théng ha tﬁng
k¥ thuat va bao v¢é moi truong (Cao do

g |nénva thoat fnmc’ muta; giao t.hAong," QH02.2 1/2.000 10
cdp nuoc, thoat nuwoc thdi; cap dién va
chiéu sang do thi; TTLL; thu gom chat
thai ran; nghia trang; moi truong)

4 | Ban d st dung dat quy hoach QHO3 1/2.000 10

5 Sfy do to chuc khong gian kién tric QHO4 1/2.000 10
canh quan

9 ~ J4 . J4 A T 2. 1"

5 Bfm Ve xdc dinh cac kh,u vuc xay dung QHO5 y ¢ 10
cong trinh ngdm (néu co) phu hop

v B.a’g do‘ quy qhoacqzh .g_;l‘aoA thong va chi QHO6 1/2.000 10
gid1 duong do, chi gidi xay dung

3 Ban’ do quy hoach chuan bi k¥ thuét va QHO7 1/2.000 10
thoat nudc mua

9 | Ban dd quy hoach cap nudc QHO8 1/2.000 10

10 | Ban do quy hoach cap ning lugng va QHO9 1/2.000 10
chiéu sang do thi.

11 | Ban dd quy hoach thong tin lién lac QH10 1/2.000 10
Ban d6 quy hoach thoat nuée thai, quan

12 1y chat thai rin va nghia trang. QH11 1/2.000 10




STT Tén sin pham Ky hiéu ban vé | Ty 1é ban vé | S6 lwong
13 ]?an (Eo toAng hop duong day, duong QH12 1/2.000 10
ong k¥ thuat
Céc ban v€ dinh hudng, quy dinh viéc Ty 1¢
14 kiém soat vé kién tric canh quan TKCQ phu hop 10

Il | Phan van ban

Thuyét minh téng hop, phu luc, ban vé
A3 va van ban phap 1y lién quan

TO trinh; Dy thao Quyét dinh phé duyét
quy hoach

I11 | Pinh dang ho so dién tir

Thuyét minh tong hop, phu luc, ban vé
- | A3 va van ban phap ly lién quan: Pinh - - -
dang file word, pdf

- | Ban v€ AO: DPinh dang file cad, gis, pdf - - -

7. Céc quy dinh vé lay y kién

Viéc l1ay ¥ kién trong qua trinh 1ap Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu vuc
nat giao cao tc Khanh Hoa — Budén Ma Thudt voi dudng tranh Pong Budén Ma
Thudt duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 36 Diéu 37 Luat Quy hoach d6 thi va
néng thén nim 2024 nhim bao dam tudn thil cac yéu ciu, nguyén tic vé ndi dung,
hinh thirc va ddi twong lay y kién, cu thé nhu sau:

- V& trach nhiém lay y kién: So Xay dung c6 trach nhiém chu tri viéc lay ¥
kién trong qua trinh 1ap, tham dinh quy hoach.

- Pbi tuong 14y y kién gdm cac co quan quan 1y nha nudc va cong ddng dan
cu co6 lién quan.

- Noi dung lay ¥ kién gom noi dung ciia quy hoach phan khu.

- Viéc lay y kién co quan quan 1y nha nudc c6 lién quan vé nhiém vu quy
hoach d6 thi va nong thon dugc thuc hi¢n theo hinh thirc giri ho so dé dbi tuong
lay y kién nghién ctru, c¢6 ¥ kién bang vin ban.

- Viéc lay y kién cong ddng dan cu c6 lién quan vé quy hoach duoc thuc hién
theo cac hinh thire: Guri hd so, tai lidu dé lay ¥ kién cta ngudi dan bang vin ban;
niém yét, trung by tai noi cong cong dé tiép nhan ¥ kién ctia ngudi dan; hinh thirc
khac theo quy dinh cua phap luat vé thuc hién dan chu & co s6.

- S& x4y dung c6 trach nhiém téng hop, tiép thu, giai trinh va hoan thién hd so
quy hoach trudc khi trinh tham dinh, trinh phé duyét. Noi dung bao cao tiép thu,
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giai trinh phai dugc cong bd cong khai va bao dam quy ché dan chu, cong khai,
minh bach.

Piéu 2. T6 chirc thwe hién

_ - bon vi t6 chirc 1ap quy hoach: S¢ xay dung (Ban quan Iy nghiép vu ldp cdc

do an quy hoach do thi va nong thon).

- Pon vi tu van 1ap quy hoach: Thyc hién theo quy dinh tai Piéul9 Luat Quy
hoach d6 thi va nong thon nam 2024.

- Co quan chu tri thim dinh quy hoach: S¢ Xy dung.

- Co quan trinh duyét quy hoach: S¢ Xay dung.

- Co quan phé duyét quy hoach: UBND tinh Pak Lak.

- Co quan tham dinh, phé duyét dy toan chi phi 1ap quy hoach: S¢ Xay dung.

- Thot gianrlép quy hoach phﬁ}n khu khong qua 09 thang ké tir khi lwa chon
dugc don vi tu van 1ap quy hoach dén khi trinh co quan tham dinh quy hoach.

Piéu 3. Hiéu lwe thi hanh
- Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky;

- Chanh Vin phong UBND tinh; Giam déc cac So: Xay dung, Tai chinh;
Nong nghiép va Mai truong; Vin hoa, Thé thao va Du lich; Cong Thuong; Noi vy;
UBND cac xa: Ea Knuéc, Ea Ktur; Thu trudng cac don vi va ¢4 nhan c6 lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 3; 7

- CT, cac PCT UBND tinh; T: CHU TICH
_CVP, cic PVP UBND tinh; "PHO CHU TICH
- Luu VT, CNXD(v-1b);

Trwong Cong Thai
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